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Stick

§ 16 Bauland

Das Bauland ist entsprechend den o6rtlichen Gegebenheiten in folgende
Widmungsarten zu gliedern:

1.

Wohngebiete, die fiir Wohngebdude und die dem taglichen Bedarf der
dort wohnenden Bevdlkerung dienenden Gebaude sowie flir Betriebe
bestimmt sind, welche in das Ortsbild einer Wohnsiedlung eingeordnet
werden kénnen und keine das 6rtlich zumutbare AusmaB Ubersteigende
Larm- oder Geruchsbelastigung sowie sonstige schadliche Einwirkung auf
die Umgebung verursachen;

. Kerngebiete, die flir 6ffentliche Gebaude, Versammlungs- und

Vergnlgungsstatten, Wohngebaude sowie fir Betriebe bestimmt sind,
welche sich dem Ortsbild eines Siedlungskernes harmonisch anpassen und
keine, das 6rtlich zumutbare AusmaB Ubersteigende Larm- oder
Geruchsbelastigung sowie sonstige schadliche Einwirkung auf die
Umgebung verursachen;

. Betriebsgebiete, die fir Bauwerke solcher Betriebe bestimmt sind, die

keine UbermaBige Larm- oder Geruchsbeldastigung und keine schadliche,
stérende oder gefahrliche Einwirkung auf die Umgebung verursachen und
sich - soweit innerhalb des Ortsbereiches gelegen - in das Ortsbild und die
bauliche Struktur des Ortsbereiches einfligen. Betriebe, die einen
Immissionsschutz beanspruchen, sind unzuldssig.

Industriegebiete, die flr betriebliche Bauwerke bestimmt sind, die
wegen ihrer Auswirkungen, ihrer Erscheinungsform oder ihrer raumlichen
Ausdehnung nicht in den anderen Baulandwidmungsarten zuldssig sind.
Betriebe, die einen Immissionsschutz gegeniber ihrer Umgebung
beanspruchen, sind unzulassig.

. Agrargebiete, die flir Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

und der sonstigen Tierhaltung, die Gber die Ubliche Haltung von Haustieren
hinausgeht, bestimmt sind; andere Betriebe, welche keine das 6rtlich
zumutbare Ausmal Ubersteigende Larm- oder Geruchsbeldstigungen sowie
sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich
in ihrer Erscheinungsform in das Ortsbild und in die doérfliche bauliche
Struktur einfiigen, sowie Wohnnutzungen mit héchstens vier
Wohneinheiten pro Grundstick sind zuzulassen;

Sondergebiete, die flir bauliche Nutzungen bestimmt sind, deren
besonderer Zweck im Flachenwidmungsplan durch einen Zusatz zur
Signatur ausdrucklich festgelegt ist. Das sind Nutzungen, o die ein
besonderes Schutzbedlrfnis (Krankenanstalten, Schulen u.dgl.) erfordern
oder o denen ein bestimmter Standort (Asphaltmischanlagen u.dgl.)
zugeordnet werden soll oder o die sich nicht in die Z. 1 bis 5 (Kasernen,
Sportanlagen u.dgl.) einordnen lassen.



7. Gebiete fiir Einkaufs-/Fachmarktzentren, die fir Bauwerke gemafi §
17 einschlieBlich der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge bestimmt sind.

8. Gebiete fiir erhaltenswerte Ortsstrukturen, die fir Ein- und
Zweifamilienwohnhduser und flir Kleinwohnhauser sowie flr Betriebe
bestimmt sind, welche sich in Erscheinungsform und Auswirkungen in den
erhaltenswerten Charakter der betreffenden Ortschaft einfligen.

AusschlieBungsgriinde fiir Baulandwidmungen:

§15 (3) Flachen, die auf Grund der Gegebenheiten ihres Standortes zur
Bebauung ungeeignet sind, dlrfen nicht als Bauland gewidmet werden,
insbesondere:

1. Flachen, die bei 100-jahrlichen Hochwassern uberflutet werden;

2. Flachen, die eine ungeniugende Tragfahigkeit des Untergrundes aufweisen
oder deren Grundwasserhdchstand Uber dem unveranderten
Gelandeniveau liegt;

3. Flachen, die rutsch-, bruch-, steinschlag-, wildbach- oder lawinengefahrdet
sind;

4. Flachen, deren Grundwasserspiegel héher liegt als die zur ErschlieBung
erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen;

5. Flachen, die vom Bundesministerium fir Umwelt, Jugend und Familie
(Umweltbundesamt) als Altlasten oder Verdachtsflachen im Sinne des
Altlastensanierungsgesetzes, BGBI.Nr. 299/1989, erfaBBt wurden oder
Flachen, die von den Auswirkungen von Altlasten in gravierender Weise
betroffen sind. Dies gilt nicht flr Flachen, die zum Zwecke der Sanierung
oder Sicherung als Bauland-AufschlieBungszone gewidmet werden.

(4) Ausgenommen von Abs. 3 Z. 1 bis 5 sind Flachen flr Bauwerke,
die auf Grund ihrer Funktion an bestimmten Standorten ungeachtet
der in Abs. 3 Z. 1 bis 5 angefiihrten Mangel errichtet werden

miussen sowie Flachen innerhalb eines geschlossenen Ortsgebietes.

(5) Flachen in extremen Schatten- oder Feuchtlagen dirfen nicht als
Wohnbauland gewidmet werden.



§ 19 Griinland

Alle nicht als Bauland oder Verkehrsflachen gewidmeten Flachen gehéren
zum Grinland.

1. Das Grinland ist entsprechend den 6rtlichen Erfordernissen und
naturraumlichen Gegebenheiten in folgende Widmungsarten zu gliedern:

la. Land- und Forstwirtschaft: Flachen, die der land- und
forstwirtschaftlicher Bewirtschaftung und der Errichtung von Bauwerken
fur die Ausibung der Land- und Forstwirtschaft und deren Nebengewerbe
im Sinne der Gewerbeordnung dienen. Bei den im Hofverband
bestehenden Wohngebauden sind zur Befriedigung der familieneigenen
Wohnbedurfnisse der Inhaber land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
sowie zur Privatzimmervermietung durch die Mitglieder des eigenen
Hausstandes als hausliche Nebenbeschaftigung bis héchstens 10
Gastebetten im Hofverband die Wiedererrichtung von Wohngebauden,
sonstige Zubauten, Abanderungen sowie die Errichtung eines
Ausgedingewohnhauses im Hofverband zuladssig.

1b. Land- und forstwirtschaftliche Hofstellen: Flachen, die der land-
und forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung, der Errichtung von Bauwerken
flr die Ausiibung der Land- und Forstwirtschaft und deren Nebengewerbe
im Sinne der Gewerbeordnung, der Errichtung von Wohngebduden im
Hofverband zur Befriedigung der familieneigenen Wohnbedurfnisse der
Inhaber land- und forstwirtschaftlicher Betriebe sowie zur
Privatzimmervermietung durch die Mitglieder des eigenen Hausstandes als
hausliche Nebenbeschaftigung bis hochstens 10 Gastebetten im
Hofverband dienen.

2. Griingiirtel: Flachen zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und
zur Trennung von sich gegenseitig beeintrachtigenden Nutzungen
(einschlieBlich immissionsabschirmender MaBnahmen) sowie Flachen mit
O0kologischer Bedeutung. Die Gemeinde hat die Funktion und
erforderlichenfalls die Breite des Grungurtels im Flachenwidmungsplan
festzulegen.

3. Schutzhduser: Gast- und Beherbergungsbetriebe sowie
Unterstandshutten, die fur die Bedirfnisse des fuBwegigen Tourismus
erforderlich sind.

4. Erhaltenswerte Gebadude im Griinland: a) Solche sind baubehérdlich
bewilligte Hauptgebaude, die das Orts- und/oder Landschaftsbild nicht
wesentlich beeintrachtigen bzw. der Bautradition des Umlandes
entsprechen. b) Gebadude dirfen dann nicht als erhaltenswert gewidmet
werden, wenn sie entweder der lit.a nicht entsprechen oder wenn der
Bestand oder die dem Verwendungszweck entsprechende Benutzbarkeit
des Gebaudes durch Hochwasser, Steinschlag, Rutschungen, Grundwasser,
ungenigende Tragfahigkeit des Untergrundes, Lawinen, unglinstiges
Kleinklima oder eine andere Auswirkung natulrlicher Gegebenheiten



gefahrdet oder die fir den Verwendungszweck erforderliche
VerkehrserschlieBung nicht gewdahrleistet ist. Fir erhaltenswerte Gebaude
im Grinland gelten die Bestimmungen des Abs. 5. Die Gemeinde kann
erforderlichenfalls die Nutzung eines erhaltenswerten Gebdudes im
Grunland durch eine Zusatzbezeichnung im Flachenwidmungsplan
einschranken bzw. dessen Kubatur und/oder bebaute Flache beschranken.

5. Materialgewinnungsstatten: Flachen zur Gewinnung, Aufbereitung und
Zwischenlagerung mineralischer Rohstoffe sowie zur Ablagerung des
grubeneigenen Restmaterials und flr jenes Material, das zur Erflllung der
behoérdlich aufgetragenen RekultivierungsmaBnahmen erforderlich ist.

6. Gartnereien: Flachen, die der gewerblichen gartnerischen Nutzung
dienen.

7. Kleingérten: Flichen entsprechend dem § 2 des NO Kleingartengesetzes,
LGBI. 8210.

. Sportstatten: Flachen flr Sport- und Freizeitgestaltung im Freien.
Erforderlichenfalls kbnnen die Sportarten im Flachenwidmungsplan festgelegt
werden.

. Spielplatze: Flachen, die fir 6ffentliche Spielplatze, insbesondere im Sinne
des § 4 des NO Kinderspielplatzgesetzes, LGBI. 8215, bestimmt sind.

. Campingplatze: Flachen, die der Errichtung von Campingplatzen im Sinne
des § 19a dienen.

. Friedhofe: Flachen flir Bestattungsanlagen (bei besonderer Kennzeichnung
auch fur Tiere).

. Parkanlagen: Flachen, die zur Erholung und/oder Reprasentation im Freien
dienen und nach einem Gesamtkonzept gestaltet und bepflanzt sind oder
werden sollen.

. Abfallbehandlungsanlagen: Flachen, die der Sortierung, Aufbereitung,
Verwertung und sonstigen Behandlung und der Ablagerung (Deponierung)
von Abfallstoffen dienen. Das Deponiegut sowie die Art der Verwertung darf
von der Gemeinde im Flachenwidmungsplan festgelegt werden.

. Aushubdeponie: Flachen zur Ablagerung von nicht verunreinigtem
Bodenaushub.

. Lagerplatze: Flachen, die der voribergehenden Lagerung von Waren aller
Art - auBerhalb von Gebdauden - dienen.



9. Odland/Okofldche: Flichen, die keiner oder nur einer unbedeutenden
wirtschaftlichen Nutzung dienen.

10.Wasserflachen: Flachen fir flieBende oder stehende Gewasser.

11.Freihalteflachen: Flachen, die aufgrund 6ffentlicher Interessen
(Hochwasserschutz, UmfahrungsstraBen, besonders landschaftsbildpragende
Freirdume, u.dgl.) von jeglicher Bebauung freigehalten werden sollen.

12.Windkraftanlagen: Flachen fir Anlagen zur Gewinnung elektrischer Energie
aus Windkraft unter Festlegung des héchstzuldassigen Schallleistungspegels
der einzelnen Windkraftanlage in dB (A) und der Anzahl der méglichen
Windkraftanlagen am gleichen Standort.



